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Planomradet fran Képmangatan.

1. ORIENTERING, PLANENS SYFTE
Efterfragan pa nya bostadsligenheter har 6kat under de senaste aren i Timras centrala de-
lar. Dirfor har detta planarbete initierats for att prova mojligheten att genom en detalj-
plan skapa férutsittningar att bebygga fastigheten Vivsta 3:11 med ett flerbostadshus i
atta vaningar. Fastigheten som ir beligen vid K6pmangatan i centrala Timra har en yta
omfattande cirka 1450 m’. Timra kommun har uppdragit 4t AB Timrabo att ansvara for
projektet. AB Timrabo har anlitat TM Konsult AB f6r planarbetet.

Da planarbetet bedoms vara av stort allmént intresse foreslas att det genomfors med ut6-
kat forfarande, dir sakigare och allminheten far ta stillning till planférslaget under sam-
rads- och granskningsskedena. Denna samradshandling utgor det forsta steg i planproces-
sef.

2. SAMRADSHANDLINGAR

Planforslaget utgors av:
- Plankarta i skala 1:500 i format A1, skala 1:1000 i format A3.
- Planbestimmelser pa plankartan

Planforslaget atfoljs av:
- Planbeskrivning med illustration

Detaljplan for Vivsta 3:11, centrala Timra.
Planbeskrivning, SAMRADSHANDLING
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- TFastighetsforteckning

- Samradsredogorelse (upprittas efter samradet)

- Trafikbullerutredning, utférd av WSP, daterad 2016-09-30

- PM Geoteknik, utférd av WSP, dateras 2016-10-20

- Miljoteknisk markundersékning, utférd av WSP, daterad 2016-10-20
- Riskbedomning f6r detaljplan, utférd av WSP daterad 2016-10-06

3. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planforhallanden

I kommunens férdjupade 6versiktsplan f6r Vivsta, antagen 1987-09-21, anges att kultur-
historisk hinsyn ska tas vid planering av nya bostider och handel inom det omrade dir
nybyggnationen foreslas bli placerad. Foljande citat ar ett utdrag fran oversiktsplanen:

BH4: "Aldre delarna vid Kipmangatan. Fem éldre tvivinings-bostadshus med butiker i gatuplanet ér
den enda kvarvarande gruppen som representerar den dldre bebyggelsen langs Kipmangatan. Av denna
har gruppen ansetts kulturbistoriskt véirdefull dven om husen i sig fordndrats och moderniserats. For att
ge en ekonomiskt gynnsam startmiljo for serviceverksambeter dr det vardefullt att bibehalla billiga lokaler

7 ett bra affdrslige.”

I planbesked daterat 2016-02-24 yttras foljande:

“Ett nytt highus i omrddet utgor ett avsteg fran gallande dversiktsplan, men med beaktande av att ett hus
redan har rivits, bedoms att det kulturhistoriska vérdet har minskat. Behovet av fortitning av bostider i
centrumbkdrnan bedoms darfor vara mer angeldget. Det dr nagot som kommer att foreslis i arbetet med
ny kommuntéckande dversiktsplan.”

Stora delar av centrala Timra ir planlagda genom planerna S 103 faststalld 1963-09-27,

S 108 faststilld 8 juni 1967, D 101 laga kraft vunnen 1987-10-29 och slutligen D 172 upp-
rittad 2010-03-26 som reglerar férhéllanden lings Képmangatans norra del. Fastigheterna
Vivsta 3:10 och 3:11 angrinsar till eller ligger i dessa planers nirhet men ér inte planlagda.
S 103 omfattar bl. a. Vivsta 3:24, 3:58, 3:61 och del av 3:91 vilka frinsett Vivsta 3:24 re-
dan nyttjas av AB Timrabo f6r parkeringsindamal.
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Kopmangatan sedd sdderifran, foto fran 1930-talet
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Planbeskrivning, SAMRADSHANDLING



SAMRADSHANDLING 4

Historik och nuvarande markanvandning
Innan industrialiseringen var Vivsta ett jordbrukssamhille, landsvigen norrut mot Harno-

sand gick genom samhillet och efterhand uppkom bebyggelse lings nuvarande Képman-
gatan. Nir sagverksindustrin fran 1850 - 60-talen och senare massaindustrin etablerade sig
pa Vivstavarv och Ostrand blev Vivsta ett komplementsamhille som férsag industrisam-
hillena med olika former av service. Under fraimst 1960-talet och direfter ansags bebyg-
gelsen i Vivsta omodern och inte kunna svara mot tidens behov varfér en saneringspro-
cess inleddes som pégick fram till mitten av 1980-talet. Storsta delen av Vivsta i centrala

Timra forandrades darmed.

Vivsta. Gatuparti,

Kdpmangatan norrifran, planomradet vid bildmitten.

Detaljplan for Vivsta 3:11, centrala Timra.
Planbeskrivning, SAMRADSHANDLING



SAMRADSHANDLING 5

Inom planomradet dr Vivsta 3:10, 3:11 och 3:24 ir obebyggda. Vivsta 3:58 och 3:61 be-
star av parkeringsplatser anlagda under 1960- och 70-talen. Planomradet omgivningar be-
star 1 soder och norr av tvavanings trihus, de sista resterna av centrala Timras aldre be-
byggelsestruktur. Vister om planomradet finns ett antal bostadshus 1 6 vaningar stallda i
Ost-vistlig riktning dgda av AB Timrabo. Pa Képmangatans Ostra sida finns ett punkthus
byggt pa 1970-talet samt flerfamiljshus bygeda under frimst 1960-talet. Det ir siledes en
splittrad stadsbild som uppvisas kring planomradet.

- - « -

Kopmangatan fran norr vid planomradet.

Markforhallanden
Den geotekniska undersékningen pavisar bra férhallanden med avsaknad av I6sare jordla-
ger. Kompletterande undersokning krivs for att fastsla grundldggningsmetod.

Markéagoforhallanden
Markigandet inom och i nirheten av planomradet redovisas i fastighetsforteckningen.

Service

I Timra centrum, i planomradets omedelbara nirhet, finns ett brett utbud av kommersiell
och samhillelig service. Ett flertal busslinjer trafikerar planomradets nirhet. Cirka 300
meter fran planomradet finns Timras jirnvigsstation med goda jarnvagsforbindelser.

Kulturmiljo

Fornminnen eller fornlimningar finns inte i planomradet, enligt Riksantikvarieimbetets
kartdatabas “Fornsok”. Enligt kommunens kulturmiljoprogram upprittat 1996 beskrivs
aktuella omradet enligt foljande: "Mijjon utgir en sista samlad bebyggelse, som ger en bild av den
bebyggelse som ersattes av dagens moderna centrumbebyggelse. Miljon bor bevaras som motvikt till dagens
storskaliga centrumbebyggelse.”

Kommunfullmiktige beslét 2003-09-29 att ber6rda fastigheter, daribland Vivsta 3:11
skulle lyftas ut ur kommunens program foér kulturmiljévard, ”Att bygga vidare”. Det in-

Detaljplan for Vivsta 3:11, centrala Timra.
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nebar att rivning av byggnaderna pa fastigheterna kunde ske. Byggnaden pa Vivsta 3:11
har dérefter rivits.

Miljostorningar

Miljoteknisk markundersokning dr genomford, se vidare under pkt. 4 Miljobedé6mning.
Den kvartersmark inom planomradet som avses ianspraktas for parkeringsindamal har ti-
digare varit bebyged med bostadshus. Bedomningen ir att ingen milj6teknisk-
markundersokning krivs dar.

Trafiken pa europavig E4 bildar ett ndstan stindigt pagaende bakgrundsljud i centrala
Timra. Den intilliggande bostadsbebyggelsen vister om planomradet med skivhus place-
rade 1 6st-vastlig riktning minskar ljudnivaerna frin E4:an marginellt. Trafikbullerutred-
ning ir genomford, se vidare under pkt. 4 Miljobedémning,.

Fran SCA Ostrands anldggningar kan tidvis luktstorningar férekomma. Den pigaende ut-
vidgningen av fabriken bedéms inte medfora en 6kning av dessa storningar.

4. PLANFORSLAGET

Planomradets avgransning

Planomradet avgransas i vister mot fastigheterna Vivsta 27:4 och 3:24, i norr av Vivsta
3:56 och 3:61, mot Képmangatan i 6ster och slutligen i séder av fastigheten Vivsta 3:68
och 3:134.

Awvikelser fran gallande planer

I samband med att ny detaljplan upprittas sa upphavs del av stadsplan S 103 som omfat-
tar gatumark och mark for allminna dndamal da utformningen ar inaktuell samt till hinder
for framtida planliggning. Dessa delar av stadsplan S 103 foreslas anvindas for parke-
ringsindamal.

Foreslagna atgirder

Ett nytt flerbostadshus om atta vaningar féreslas med fyra-fem ligenheter per vanings-
plan, vilket ger cirka 35-40 ligenheter. Det totala antalet ligenheter dr beroende pa antalet
ligenheter per vaningsplan. En ny parkeringsplats for nybyggnationen foreslas pa framst
Vivsta 3:24. Ango6ring for gaende och cyklister kan ske fran Képmangatan eller via de
planerade parkeringsplatserna. Bilang6ring foreslas ske fran Bovigen via parkeringarna.

Planomradet paverkas av trafikbuller som alstras fran frimst E4:an samt Képmangatan.
Trafikbullrets paverkan pa planomradet beskrivs vidare i avsnitt 5.

Planillustrationen ér generell och visar endast den yta dir ett tinkt bostadshus kan uppfo-
ras utan exakt stillningstagande till byggnadens utformning. Inom planomradet foreslas
en mindre lekplats och gemensam uteplats att anlidggas. Nybebyggelse inom planomradet
kommer att medfora vissa skuggningseffekter f6r omgivande fastigheter, bide norr och
delvis 6ster om planomradet.

Enligt geoteknisk undersékning anses markférhallanden vara bra med avsaknad av

l6sare jordlager. Marken stabilitet bedéms vara tillfredsstillande, men maéste kontrolleras
infor planerat byggande. Plattgrundligening dr mojlig och det rekommenderas komplette-
ring av undersokningen infér byggandet for att vilja grundliggningsmetod.

Detaljplan for Vivsta 3:11, centrala Timra.
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Kopmangatan mot norr, foreslagen illustration ar endast avsedd som studie.

Parkering

Parkeringsplatser fOr projektet foreslds att anldggas inom fastigheterna Vivsta 3:24 dgd
av Timra kommun samt Vivsta 27:3 och 27:4 dgda av AB Timrabo. Anliggandet av par-
keringsplatser i de tva sistndimnda fastigheterna ar i enlighet med stadsplan S 108. Parke-
ringsnormen féreslas vara 10 parkeringsplatser per 1000 m” bruttoarea.

5. MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning

Behovsbedomningen skall klarligga om omradet berdrs av sadana skyddade naturomra-
den som regleras enligt 7 kap. 27 § Miljobalken eller om en ny detaljplan innebir si bety-
dande miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover upprittas for
detaljplanen. Relevansen att bedéma olika miljéaspekter i planen redovisas nedan:

relevant ej relevant
Stads- och landskapsbild, kulturarv X []
Naturmiljo ] =
Rekreation och friluftsliv ] =
Vatten och luft X []
Resurser, mark, vatten, tillgangar ] X
Halsa och sékerhet, orsakat av detaljplan X []
Halsa och sakerhet, frdn omgivningen X ]
Riksintressen X L]
Miljomaluppfyllelse X ]

De aspekter som ovan bedomts vara relevanta att prova i det aktuella planarbetet utveck-
las narmare nedan.

Detaljplan for Vivsta 3:11, centrala Timra.
Planbeskrivning, SAMRADSHANDLING
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Stads- och landskapsbild, kulturarv

Stads- och landskapsbilden paverkas av forslagna atgarder. Det foreslagna bostadshusets
skala avviker fran intilliggande byggnaders hojdskala pa Képmangatans vistra sida. Vid
mitten av 1970-talet byggdes pa Képmangatan 6stra sida mitt emot planomradet ett kon-
torshus i fyra vaningar som i detta parti av Kopmangatan inférde en hogre byggnadsskala.
Detta nybygge understrok dven den splittrade stadsbild som centrala Timra uppvisat se-
dan totalomvandlingen fran borjan av 1960-talet.

Den byggnad som fanns pa fastigheten Vivsta 3:11 ingick i den grupp om fem byggnader
som var en rest fran tidigare bebyggelsemonster i centrala Timra. Nar den revs splittrades
gruppen och dess kulturhistoriska virde minskade betydligt, varfér en nybyggnad inte ter
sig som frimmande. Nybyggnaden ska ha sadan utformning att den avseende form,
material och firgsittning anses vara ett positivt tillskott i den byggda miljon.

Sammantaget dr bedomningen att ett hogre bostadshus pa planomradet inte stadsbilds-
maissigt ar en alltfor stor avvikelse fran Timras nuvarande overgripande bebyggelsestruk-
tur, som varit under férandring i 6ver 50 ar.

Vatten, luft

Dagvattnet inom planomradet fran byggnader och nya parkeringsytor foreslas tillvaratas i
MittSverige Vattens ledningsnit. Beddmningen dr att mingden dagvatten inte 6kar nimn-
virt inom omréadet och att utslippen inte paverkar Klingerfjirdens status. I samband med

uppforandet av nytt bostadshus kan frigan om férdréjning av dagvatten komma att be-
handlas.

Timra kommun deltar i ett nationellt 6vervakningsprogram kring statusen och férand-
ringar av utomhusluften i bl. a. centrala Timra. I takt med att fordonsparken forbattras,
trafikmiljon i centrala Timra utvecklats och miljokrav stallts pa industrin sa har aven luf-
tens kvalitet forbittrats. Halter av kvivedioxid och partiklar ligger under gillande grins-
virden.

Halsa och sdkerhet orsakat av detaljplan

Miljoteknisk markundersdkning redovisar att virden f6r Polycykliska aromatiska kolviten
PAH H, ir nagot 6ver eller tangerar riktvirden for Kénslig Markanvindning, KM, i ytlig
fyllnadsjord och underliggande jord 1 vistra planomradet. I 6stra omradet ar PAH H just
éver virdet for KM. Ovriga halter ligger under riktvirden for KM.

ol

Marken inom planomradet avsett for bostadskvarter ska uppfylla Naturvardsverkets gene-
rella riktvirden for Kanslig Markanvindning. De féroreningar som finns inom planomra-
det maste dtgirdas och saneringen ska vara godkidnd av miljé- och byggnadsnimnden in-
nan startbesked for bygglov kan meddelas. Forslagsvis avligsnas de férorenade 6vre jord-
lagren och omhindertas direfter hos godkind mottagare. Marken ska saneras sa att halter
av fororeningar inte Gverskrider riktvirdena.

Nybygenaden pa planomridet innebir en fortitning av centrala Timrd med utnytt-
jande av befintlig infrastruktur. De foreslagna atgirderna bedoms medféra 6kad
miljobelastning genom trafik till och fran planomradet. Diremot kan tillskapandet
av nya bostidder antas medféra en viss minskad anvindning av motordrivna fird-
medel genom att bostidderna i sitt centrala lige kan medféra att samhallelig- och
kommersiellservice kan nas genom gang-och cykeltrafik.

Detaljplan for Vivsta 3:11, centrala Timra.
Planbeskrivning, SAMRADSHANDLING
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Halsa och sakerhet fran omgivningen

Planomradet paverkas av trafikbuller som alstras fran frimst E4:an samt Képmangatan.
De har storsta tillitna hastigheterna 110 km/h respektive 30 km/h. Trafikbullret har ut-
retts och utredningen pitalar att riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for bo-
stader 6ver 35 kvm giller. For bostider mindre dn 35 kvm giller riktvirdet 60 dBA ekvi-
valent ljudniva vid fasad.

Overskrids dessa riktvirden bér minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot buller-
skyddad sida, dir nivaerna 55 dBA ekvivalent respektive 70 dBA maximal ljudniva vid fa-
saden mellan 22.00 och 06.00 inte 6verskrids. Som bostadsrum riknas rum f6r daglig
samvaro, rum for somn men ej kok.

Uteplatser ska uppfylla krav om 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljud-
niva vid en uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Utredningen hin-
visar till Boverkets allmédnna rad 2008:1 gillande uteplatser.

Pa fastigheten Vivsta 3:57 belidgen norr om planomradet finns en bensinstation. I riskana-
lys utférd av Tyréns 2008-07-04 framgér rekommenderade skyddsavstind. Dessa avstand
fran planomradet till bensinstationens skyddsobjekt éverskrids.

E4.an dr utpekad som “farligt godsled”. Riskbedémning for farligt gods pévisar i1 korthet
att samhallsrisknivan dr att betrakta som acceptabel, att inga riskreducerande atgirder
krivs. Det rekommenderas i riskanalysen dtgirder for att minska risken for gasutslipp och
explosion som ventilationsatgirder och utrymning av byggnaden.

Riksintressen

Planomradet, dr en del av centrala Timrd som ar ett etablerat och vil utbyggt titortsom-
rade, vars exploatering inte kan bedémas berora riksintressen for E 4 eller luftfarten.
Planomradet ligger utanfoér det omrade dir max ljudniva 70 dB(A) 6verstigs tre ganger per
arsmedeldygn, enligt miljérapport f6r Sundsvall-Timra flygplats fran 2011.

Kommunens miljomal.
Planférslaget beror frimst miljomalet ”’God bebyged milj6”. Planférslagets syftar till att
det ska uppnas.

Stallningstagande

Med hinvisning till ovanstiende dr bedémningen att genomférandet av ny detaljplan f6r
omradet, inte medfor sadan miljépaverkan att en sirskild miljokonsekvensbeskrivning
behéver upprittas.

6. PLANENS GENOMFORANDE
AB Timrabo ir huvudman for detaljplanen och ansvarar for gator samt huvudnit for vat-
ten och avlopp. Allmin platsmark finns inte inom planomradet. E.ON Virme Timra AB
ansvarar for fjarrvirmenitet.

Innan ny bebyggelse kan uppforas giller foljande:

1. Genom fastighetsreglering bor mark dverforas fran Vivsta 3:24 och fran del av Viv-
sta 1:10 till Vivsta 3:11.

2. Genom fastighetsreglering bér mark for bostadsindamal/bostadsparkering 6verforas
fran Vivsta 3:58, 3:61 och del av 3:91 till Vivsta 27:4.

Detaljplan for Vivsta 3:11, centrala Timra.
Planbeskrivning, SAMRADSHANDLING
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3. Ledningsritter for fjarrvirme-, vatten- och avloppsledningar tillskapas genom an-
liggningsforrittning.

4. Da den nya fastigheten enligt punkt 1 saknar tillricklig mark for parkering si bor ett
parkeringsavtal upprittas som sikerstiller behovet av parkeringsplatser.

5. Ratt till utfart mot Bovigen bor sikerstillas genom fastighetsreglering som ber6r
Vivsta 3:58, 3:61 och del av 3:91.

6. Omradets anslutning till kommunalt vatten och spillvatten samt hantering av dagvat-
ten bor utredas ytterligare.

7. Nya markundersokningar ska genomforas for att klargéra undergrunden, grundligg-
ningssitt, markradon och grundvattenférhallanden samt férutsittningarna for f61-
drojning av dagvatten.

8. Kompletterande bullerutredning ska utforas for ny bebyggelse. Utredningen ska be-
lysa hur man klarar kriterierna for avsteg i férordningen om trafikbuller vid bostads-
byggande.

Genomférandetiden dr tio ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

7. SAMRAD
Detaljplanen har upprittats 1 samarbete med kommunens tjansteman inom Milj6- och
byggkontoret och berérda myndigheter. Berérda myndigheter, sakdgare och allminhet
ska informeras och beredas tillfille att yttra sig 6ver planhandlingarna under samradsske-
det. Inkomna synpunkter redovisas i en samradsredogorelse som beskriver de férindring-
ar av planen som kan bli en f6ljd av samradet.

Hans-Anders Kempe, TM. Konsult.
Arkitekt SAR/MSA
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